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BAUVORHABEN

Bei dem Vorhaben handelt es sich um den Neubau einer
Wohnanlage mit insgesamt 75 Wohneinheiten mit Keller-
raumen und einer gemeinsamen Tiefgarage.

Die Wohnanlage besteht aus sechs miteinander verbundenen
Mehrfamilienhdusern (Hauser A-F), die sich entlang der
neuen ErschlieBungsstral3e ,Waldmeisterweg" ausrichten.
Eines der sechs Gebiude (Haus F) wird gemaR den bau-
planungsrechtlichen Vorgaben mit 15 Wohneinheiten 6ffent-
lich gefordert errichtet. 60 Einheiten (Hauser A-E) werden
als Eigentumswohnungen hergestellt. Diese Baubeschrei-
bung gilt ausschlieBlich fur die Hauser A-E.

Die Rickspriinge in der Gebaudearchitektur lassen jedes
Mehrfamilienhaus als Teil der Gesamtanlage erkennen und
sind besonderes Merkmal der reprasentativen Gebaude-
und Fassadengestaltung.

Der Bauantrag wurde im April 2018 gestellt. Die tiblichen
im Zuge des Genehmigungsverfahrens entstehenden Auf-
lagen, welche nicht ausdricklich in dieser Baubeschreibung
aufgefiihrt sind, werden als geschuldete Leistung seitens
der DORNIEDEN Generalbau GmbH erbracht.

1.VORBEMERKUNGEN

Die DORNIEDEN Generalbau GmbH dokumentiert ihre
Selbstverpflichtung zur Qualitat mit der Zertifizierung gemai
DIN EN 1SO 9001.

Fir alle Gewerke kommen nur Meister- oder Fachbetriebe
zum Einsatz, die unsere Qualitatsanforderungen erfillen.

Die gleichen Anspriiche stellen wir an die eingesetzten
Materialien hinsichtlich Qualitét, Design und Langlebigkeit
- denn wir wollen, dass Sie sich in Ihrer Wohnung lange
wohlfthlen.

Im Preis fir eine DORNIEDEN-Wohnung ist bereits eine
umfangreiche Grundausstattung enthalten, die wir unter
Beriicksichtigung unseres Qualitatsanspruchs, aber auch
im Sinne unserer Kunden unter dem Gesichtspunkt der
Wirtschaftlichkeit konzipiert haben. Diese Baubeschrei-
bung enthalt die Leistungen, die der Grundpreis fiir diese
DORNIEDEN-Immobilie einschlief3t.

ZERTIFIKAT

fur das Managemenisysiem rach

DIN EN ISO 2001 : 2015

o
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2.GRUNDLAGEN DER PLANUNG
GRUNDSTUCK

Das Grundsttick ist Teil eines Neubaugebiets am westlichen
Ortsrand der Gemeinde Korschenbroich im Rhein-Kreis
Neuss. Das Areal wird im Osten durch die LandesstraRe L 31
begrenzt. Westlich schlieBen im Baugebiet stark durchgriinte
Einfamilienhausstrukturen mit einer zentralen Griinachse

an. Baurechtlich erfolgt eine Realteilung des Grundstticks
zwischen o6ffentlich geférdertem und frei finanziertem Woh-
nungsbau. Der Grundstiicksanteil der Hauser A-E betrigt
rund 4.250 m>.

ZUGANG ZUM GEBAUDE (HAUS A-E)

Der Zugang zu den jeweiligen Gebaudeeingingen erfolgt
Uber funf ErschlieBungskerne, die riickseitig der Erschlie-
BungsstraBe angeordnet sind und tiber drei im Erdgeschoss
gelegene Gebaudedurchfiihrungen erreicht werden.

Alle Wohnungen sind stufenlos vom Erdgeschoss und zudem
auch aus der Tiefgarage liber Aufziige zu erreichen.

ERSCHLIESSUNG

Fir die erstmalige ErschlieBung des Baugrundstticks ent-
stehen keine zusatzlichen Kosten. Kanalanschlussbeitrige,
Baukosten fiir die Strom-, Gas- und Frischwasserversorgung
des Baugrundstiickes, wie auch die StraBenbaukosten sind mit
dem Kaufpreis bereits abgegolten.




BETRIEBSFERTIGE HAUSANSCHLUSSE

Im Kaufpreis ist selbstverstandlich enthalten, dass die
Gebaude sowohl an die Strom- und Frischwasserversorgung
als auch an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden. Die Warmeversorgung erfolgt iiber ein Block-
heizkraftwerk (BHKW), welches sich im Untergeschoss von
Haus F befindet. Entsprechende Ubergabestationen sind

in den jeweiligen Wohnungen angeordnet.

Die Gebaude erhalten einen Telefon- sowie einen Kabel-
anschluss. Die Bewohner miissen sich zur gebiihrenpflichtigen
Nutzung des Telefons nur noch beim jeweiligen Netzbetreiber
anmelden.

PLANUNGEN UND GEBUHREN

Allle fir die Errichtung der Geb&ude erforderlichen Planungs-
kosten und Behdrdengebiihren werden von der DORNIEDEN
Generalbau GmbH getragen:

¢ Planungs- und Bauleitungskosten fiir die Errichtung der
Gebiude (Architekt, Bodengutachter, 6ffentlich bestellter
Vermesser, Statiker, Priifstatiker, Brandschutzgutachter,
Verkehrsgutachter fiir die Planung der Tiefgarage, TUV fiir
die Priifung der Tiefgaragenliiftung, Bauphysiker fiir Schall-
und Wiérmeschutz, TGA-Planer fiir die gesamte Gebiude-
technik, Gartenarchitekt fiir die AuBenanlagen, um nur die
wichtigsten zu nennen)

« Behdrdengebiihren (z. B. fiir die Baugenehmigung, die
Rohbau- und Schiussabnahmebescheinigungen, Grob- /
Feinabsteckung und Gebaudeschlusseinmessung etc.)

Nicht enthalten sind allerdings Planungskosten und
Behdrdengebiihren, die gegebenenfalls im Zusammenhang
mit der Planung und Beauftragung von Zusatzleistungen
entstehen.

WARMEDAMMUNG UND DICHTIGKEIT

Die Geb3ude werden entsprechend der Energieeinspar-
verordnung (EnEV) 2014 mit den seit Januar 2016 in Kraft
getretenen erhdhten Anforderungen an die EnEV erstelit.

Um dieser Anforderung zu entsprechen, werden folgende
MaRBnahmen durchgefiihrt:

¢ Allgemein fachgerechte Warmedammung aller an die
AuRenluft grenzenden Bauteile von beheizten Riumen

o Ausfiihrung der AuBenfassade mit einem Warmedamm-
verbundsystem (WDVS) aus Polystyrol-Hartschaumplatten
und Mineralwolle (je nach Brandschutzanforderungen)
und einem auf das System abgestimmten AuBenputz bzw.
Klinkerriemchen nach dem gestalterischen Konzept

¢ Dammung der Flachdachbereiche und der Dachterrassen
mit Dammstoffplatten

« Dammung der Geschossdecke zwischen Erdgeschoss und
Tiefgarage / Kellerrdume

¢ Dadmmung unter dem schwimmend verlegten Estrich im
Erdgeschoss

¢ Dammung der Treppenhauser gegen die Wande der
Tiefgarage / Kellerrdume

o Dammung aller Warmwasserleitungen und Heizungs-
leitungen

Im Interesse der Heizkostenersparnis hat die Dichtigkeit der
Gebiude hdchste Bedeutung. Alle AuBenfenster und AuBBen-
tiiren werden mit einem umlaufenden Dichtband zum Mauer-
werk und zu den Decken hin abgedichtet.

GEBAUDEDICHTIGKEITSPRUFUNG

Zugelassene Fachfirmen nehmen abschlieBend die Dich-
tigkeitspriifung fir jedes Gebaude mit dem ,Blower-Door*
Verfahren vor. Bei der ,Blower-Door" Messung wird mit Hilfe
der Erzeugung von Uber- und/oder Unterdruck iiberprift, ob
die Geb&ude nicht nur theoretisch den Vorgaben der EnEV
hinsichtlich der Dichtigkeit entsprechen, sondern diese auch
praktisch erfiillt. Somit wird tatsachlich ein wesentlicher
Beitrag zur Reduzierung der Heizkosten erbracht. Hierzu er-
halten Sie ein Zertifikat iber die Durchfithrung der Messung.

SCHALLSCHUTZ

Zwischen einzelnen Wohnungen wird der erhéhte Luft- und
Trittschallschutz gemaB der DIN 4109 (Schallschutz im Hoch-
bau), Beiblatt 2 in der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung
geltenden Fassung vereinbart. Innerhalb einer Wohneinheit
wird zwischen Rdumen kein Schallschutz vereinbart.
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Fur Aufzugsanlagen werden die Anforderungen nach VDI
2566 - Larmminderung an Aufzugsanlagen - sowie die
Anforderungen der DIN 4109 bzw. VDI 4100 Ausgabe 2007
berticksichtigt. Danach wird in Wohnrdumen ein hdchst-
zulassiger Schalldruckpegel von LAF 30 dB(A) vorgegeben.
Zum Schutz gegen Gerdusche aus haustechnischen Anlagen
in fremde schutzbedtirftige Rdume und insbesondere aus den
Aufzugsanlagen wird abweichend zum erhohten Schallschutz
nach DIN 4109 Beiblatt 2 die Schallschutzstufe Il nach VDI
4100 Tabelle 2 Ausgabe 2007 eingehalten, d. h. maximal

30 dB(A). Fur den Schallschutz gegen Geriusche aus Wasser-
installationen wird ein Wert von 25 dB(A) nach DIN 4109
(Stand 11/1989) fir den erhohten Schallschutz nach DIN
4109 Beiblatt 2 eingehalten.

Auf den Dachterrassen der zurtickspringenden Gebiudeteile
wird zur Stra3enseite der LandesstraRe L 381 kopfseitig eine
Glaswand mit Schallschutzwirkung installiert.

3. BAUAUSFUHRUNG
ERDARBEITEN

Im Anschluss an die Grobabsteckung erfolgen der Verbau,
der Aushub der Baugrube und der Fundamente. Nach Er-
richtung des Keller- und Erdgeschosses sowie der Tiefgarage
werden die Arbeitsraume mit geeignetem Material verfiillt.
Ungeeignetes und nicht benétigtes Aushubmaterial wird
abgefahren.

Jkimstlersche Cast}a}tung

MAUER- UND BETONARBEITEN

Kellerraume / Tiefgarage

Die tragende Bodenplatte sowie die Fundamente werden
entsprechend den Vorgaben aus dem Bodengutachten

und der statischen Berechnung aus Stahlbeton erstellt.

Die Lasten der Wande und Stiitzen werden tiber Flachen-
griindungen und Aufdickungen unter den Stiitzen und den
Treppenhauskernen gemaR Statik in den Baugrund geleitet.

Fir den erforderlichen Potenzialausgleich der Elektroinstal-
lation wird ein Fundamenterder als Ringleitung nach der
geltenden DIN-Norm und den VDE-Richtlinien eingebaut.
Die AuBenwande der Tiefgarage und des Kellergeschosses
werden ebenfalls gemaR der Statik erstellt. Fir die Tiefgarage
und fiir alle Wohnungen wird ein Brandschutzkonzept erstellt.

Das Untergeschoss wird aufgrund des hohen Grundwasser-
spiegels als weille Wanne aus wasserundurchlassigem
Beton hergestellt. Die Kellerinnenwénde bestehen, je nach
statischem Erfordernis, aus Stahlbeton oder Kalksandstein-
Mauerwerk.

Die Beluftung der Kellerrdume erfolgt mechanisch. Die
Tiefgarage wird natiirlich beliiftet. Die Liftungsschiachte
sind in den AuRenanlagen platziert.

Die Kellerabstellraume werden zur besseren Beliiftung,
sofern nach statischen und brandschutztechnischen
Anforderungen moglich, durch Systemtrennwinde aus




Metallkonstruktionen (Gesamthdhe ca. 2,10 m, evtl. in Teil-
bereichen konstruktivbedingt niedriger) und dazu passenden
abschlieBbaren Systemtiiren zum Kellerflur unterteilt.
Wohngeschosse

Die warmegedammten AuBenwinde werden gemal3 Statik
als Stahlbetonwand oder in Kalksandstein ausgefiihrt.

Tragende Innenwéande werden entsprechend statischer Vor-
gaben sowie gemaB Schall- und Brandschutzanforderungen
aus Stahlbeton oder Kalksandstein hergestellt. Nicht tragende
Innenwinde bestehen aus Gipskartonstanderwerk.

Decken / Balkone / Loggien

Die Decken uber den Keller-, Erd- und Obergeschossen wer-
den aus Stahlbeton entsprechend der statischen Berechnung
hergestellt.

Die Decke (iber der Tiefgarage wird im Bereich der Auf3en-
bereiche wasserundurchlassig ausgebildet.

Alle Balkone und Loggien werden als Stahlbetonfertigteile,
als Stahlbetonfertigteildecke mit einer Ortbetonerganzung
oder in Ortbeton erstellt und schall- und warmeentkoppelt
eingebaut. Die Balkone und Loggien sind glatt geschalt. Die
Entwésserung erfolgt Gber eine leicht geneigte Betonober-
fliche und Ausbildung eines Gefalles zum Bodenablauf mit
Fallrohranschluss. Die Unter- und Seitenansichten erhalten bis
zur umlaufenden Aufkantung einen Anstrich im Farbton Weif3
oder Hellgrau.

" >
nstleri‘_.!chc Gestaltung

Sofern massive Bereiche an den Bristungen an Balkonen,
Loggien und Dachterrassen zur Ausfiihrung gelangen, wer-
den diese aus Kalksandstein-Mauerwerk oder aus Stahlbeton
geman Statik hergestellt.
Treppenhaus / Aufzugsschacht

Die Treppenliufe und -podeste in den Treppenhausern

der jeweiligen ErschlieBungskerne sowie die Aufzugs-
schichte bestehen gemiR den statischen sowie den Schall-
und Brandschutzanforderungen aus Stahlbeton.

FLACHDACH / DACHTERRASSEN /
LOGGIEN / BALKONE

Der Bodenbelag der Balkone, Loggien und Dachterrassen
besteht aus Betonsteinplatten.

Die Flachdachbereiche tiber den obersten Geschossen werden
mit einer Kunststofffolie auf einer Gefalledammung bzw. einer
Systemabdichtung auf bitumindser Basis abgedichtet. Die
Loggien, Balkone und Dachterrassen erhalten ebenfalls eine
Abdichtung mit Kunststoffbahnen auf einer Gefalleddmmung
bzw. eine Abdichtung auf bitumindser Basis.

Bei der Méblierung der als Terrassen ausgewiesenen Flach-
dachbereiche ist eine maximal zuldssige Verkehrslast von
400 kg/m? zu beachten.

Dachterrassenbereiche, die nicht als plattiert ausgewiesen
sind, erhalten als Oberflichenschutz der Dachabdichtung
eine Bekiesung. Diese Bereiche weisen statisch eine maximal
zulsssige Verkehrslast von 200 kg/m? auf und dirfen nicht
als Dachterrasse oder fiir die Aufstellung von PflanzgefaRen,
Gartenmébeln etc. genutzt und ausschlieBlich zu Wartungs-
zwecken der Dachflachen betreten werden.

Auf den Flachdachbereichen werden gemaf3 den Sicherheits-
vorschriften, sofern erforderlich, Sekuranten eingebaut.

Fiir die Durchfiihrung der Sanitar-Entliftungsrohre durch das
Dach werden eigens dafiir vorgesehene Formstiicke ver-
wendet.

Die Attikaabdeckungen sowie die Abdeckungen der Mauer-
werksbriistungen und die Regenfallrohre werden mit
Zinkblech oder beschichtetem Aluminium ausgefiihrt. Das
wasserundurchldssige Betonflachdach tiber der Tiefgarage
wird gemaR der AuRenanlagenplanung begriint bzw. mit
Wege- und Spielflichen versehen.




Nael 1catiac
vachausstieg

An oberster Stelle der Treppenhauser wird jeweils im Bereich
der Dachdecke ein abschlieBbarer Dachausstieg oder -
sofern brandschutztechnisch erforderlich - ein Rauchabzug
zur Begehbarkeit und fir Wartungsarbeiten auf dem Dach
ausgebildet.

FASSADE

Wir legen besonderen Wert auf das dul3ere Erscheinungs-
bild des gesamten Geb&udes. Die Gestaltung der Fassaden
wurde speziell flr diesen Standort von unserem Architek-
ten entwickelt. Jedes Haus unterscheidet sich durch eine
besondere und individuelle Farb- und Akzentgestaltung der
Oberflachen.

Die AuBenwandflachen erhalten ein Warmedammverbund-
system (WDVS), teilweise mit dunklen Klinkerriemchen,
teilweise in Putzausfiihrung in einem hellen Farbton. Dieses
System ist fungizid und algizid eingestellt. Die AuRenwand-
flachen im Erdgeschoss werden umlaufend mit Klinker-
riemchen belegt. Ausgenommen hiervon sind die zuriick-
springenden Fassadenflachen zwischen den jeweiligen
Gebduden.

Hauseingang / Briefkasten- und Klingelanlage

Die jeweilige Tiiranlage der Hauser, bestehend aus der
Hauseingangstiire mit Uberdachung und gegebenenfalls
anschlieBendem Treppenhausfenster, wird als Aluminium-
konstruktion mit Glasfeldern nach Entwurf und Farbwabhl
des Architekten sowie nach den Anforderungen des Warme-
schutznachweises ausgefiihrt. Die Hauseingangstiiren
verfligen Uiber eine Sicherheitsverriegelung mit Mehrfach-
verriegelung, Sicherheitsschloss ohne Tagesfalle inkl.
Kernziehschutz und Schlie3zylinder, einen Panikbeschlag
und einen GleitschienentiirschlieBer. Die Turgriffe bzw.
Griffstangen und die Schutzrosette fiir den Schlosszylinder
werden aus Edelstahl gefertigt.

An jedem Hauseingang der Gebaude wird eine Klingelanlage
mit integrierter Video-Gegensprechanlage inklusive elek-
trischem Turéffner sowie eine Briefkastenanlage installiert.
AuBerdem erhalten diese eine Eingangsleuchte und eine zu
der Fassadengestaltung passende Hausnummer.
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rische Gesfaltung

FENSTER UND FENSTERTURELEMENTE

Kunststofffenster

In den Wohnungen werden alle Fenster und Fenstertiiren
aus metallverstarkten Kunststoff-Mehrkammerprofilen er-
stellt. In Abhéngigkeit vom Farbkonzept kdnnen die Fenster
auflenseitig farbige (z.B. graue) Blend- und Fliigelrahmen
erhalten. Innenseitig sind die Blend- und Fligelrahmen weiR.

Alle Wohnraume werden mit mindestens einem Dreh-/
Kippfenster ausgestattet. Jedes Fenster erhilt zudem eine
Fehlbedienungssperre. Die Wohnraumfenster sind gréRten-
teils als bodentiefe Elemente vorgesehen. Der Zugang zu den
Terrassen, Balkonen und den Loggien erfolgt jeweils Giber
eine Fenstertiiranlage, welche am Austrittsfliigel mit einem
Schnépper mit auBenliegendem Anziehgriff ausgestattet ist.

Die Fenster erhalten Fensterbeschlage aus Edelstahl. Zur
Sicherheitsausstattung Ihrer DORNIEDEN-Wohnung gehoren
abschlieBbare Fensterbeschlage im Erdgeschoss, die zusatz-
lich mit einem Anbohrschutz versehen werden.

An den als 2. baulichen Rettungsweg vorgesehenen Fenstern
oder Fenstertiiren dirfen diese aus Griinden des Brand-
schutzes nicht eingebaut werden. Als zusatzlichen Einbruch-
schutz erhalten alle Fenster im Erdgeschoss einen Pilzzapfen-
beschlag gemaR der Widerstandsklasse RC2 N nach DIN EN
1627:2011-09.

In den Wohnbereichen erhalten die Fenster eine Isolierver-
glasung mit Warmeschutzglas gemaR Warmeschutznachweis.

Die Fenster der Badezimmer erhalten innenseitig eine blick-
dichte Folierung.
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Rollladen

In den Wohnungen erhalten alle senkrechten Fenster warme-
gedammte Rollladenk&sten mit wetterfesten Kunststoff-
Rollladenpanzern gemaR Vorgabe unseres Architekten.

Die Rollladen laufen in farblich an die Fensterrahmen ange-
passten Kunststoff-Flihrungsschienen, welche auRenseitig
auf den Blendrahmen montiert sind.

Fir einen erweiterten Komfort erhalten die Rollladen

eine elektrische Bedienung. Sofern brandschutztechnisch
notwendig, wird das Fluchtwegfenster in jeder Wohnung
zusatzlich mit einer manuellen Bedienung in Form einer
Kurbelstange ausgestattet werden, damit auch im Falle

eines Stromausfalls eine Bedienung gewahrleistet werden
kann. Sollte der Einbau von Rollldden an einzelnen Fenstern
konstruktionsbedingt nicht méglich sein, wird ein alternativer
innen- oder auBenliegender Sonnenschutz eingebaut, dessen
Farbgebung ebenfalls zum Farbton der Fassade passt.

Wohnungseingangstliren

Die Wohnungseingangstiiren werden in Stahlzargen einge-
baut und sind aus Holzverbundwerkstoff gefertigt. Sie be-
stehen aus einer Vollspanplatteneinlage und Hartfaserhart-
platte als Deckmaterial und werden treppenhausseitig gemaf3
dem Farbkonzept ausgefiihrt. Wohnungsseitig werden

diese passend zu den Innentiren in Weil3 beschichtet. Die
Ausfiihrung der Turen erfolgt unter Berticksichtigung der
brandschutztechnischen Belange sowie der schall- und
warmeschutztechnischen Vorgaben des Bauphysikers.

Die Wohnungseingangstiiren werden mit einem Spion
und Driickergarnituren in gerader Form aus Edelstahl ausge-
stattet. Diese erhalten treppenhausseitig einen Tiirknopf und

wohnungsseitig einen Turgriff. Die Tiiren werden als Sicher-
heitstiiren gemaR der Widerstandsklasse RC2 nach DIN EN
1627:2011-09 ausgefuihrt. Der Profilzylinder der Wohnungs-
eingangstire ist in die geplante SchlieBanlage integriert.

Wohnungsinnenttren

Im gesamten Wohnbereich bestehen die Innenttiren aus
Holzverbundwerkstoff in WeiR beschichteter Ausfiihrung.
Diese werden in ebenfalls wei? beschichtete Umfassungs-
zargen aus Holzwerkstoff eingebaut.

Die Innenttiren erhalten Driickergarnituren in gerader Form
aus Edelstahl, Modell Hoppe, Typ Amsterdam oder gleich-
wertig, mit einem Buntbartschloss und je einem Schlissel.
An den Turen der Bader und Gaste-WCs werden Riegeloliven
montiert, welche das innenseitige Abschliel3en dieser Raume
erméglichen. Selbstverstandlich ist im Notfall auch eine
Offnung von auen méglich.

Keller- und Tiefgaragenttiiren

Die Tiiren von der Tiefgarage zu den Ubrigen direkt an

die Tiefgarage angeschlossenen Kellerraumen und zu den
Schleusen zum jeweiligen Treppenhaus, sowie die Tiiren vom
Treppenhaus zu den direkt angeschlossenen Kellerrdumen
und Schleusen zur Tiefgarage werden gemaR den brand-
schutztechnischen Anforderungen feuerhemmend (T30 bzw.
T30 RS) ausgefihrt.

Die Tiren zu den gemeinschaftlich genutzten Kellerraumen,
zur Brandmeldezentrale und zu den Hausmeisterrdumen er-
halten jeweils von auRen einen Knopf aus Edelstahl und von
innen einen Systemtiirdriicker aus Edelstahl in gerader Form
mit SchlieRfalle und mit SchlieBautomatik. Damit wird sicher-
gestellt, dass diese Kellerrdume auch im nicht verschlossenen
Zustand vom Treppenhaus und von der Tiefgarage nur mit
Schlissel zuganglich sind und daher von Unbefugten nicht
betreten werden kénnen.

Die feuerhemmenden Turen zu den Schleusen erhalten einen
Blindzylinder und werden beidseitig mit Systemdriickern aus
Edelstahl in gerader Form, einer Schlie3falle und Schlie3-
automatik eingebaut.

Die Beschlage der Tiiren zu den gemeinschaftlich genutzten
Kellerraumen werden zuséatzlich mit einer Panikfunktion
ausgefiihrt.

Die Turen der Tiefgarage zu den Schleusen der Gebaude
werden in der Widerstandsklasse RC 2 nach DIN EN
1627:2011-09 ausgefiihrt.




Zur Ausflihrung kommt ein elektrisch betriebenes Sektional-
tor mit kugelgelagerten Laufrollen, Stahlblechwinkeln als
Laufschienen und einem Deckenzugantrieb sowie einer
Schlupftir. Die Farbgebung erfolgt nach Vorgabe unseres
Architekten.

Das Tiefgaragentor kann mittels Funksender sowie auen-
seitig Uiber einen zusatzlichen Schlisselschalter und innen-
seitig tiber ein Zugseil gesteuert werden. Bei der Offnung
des Tores wird das Garagenlicht automatisch eingeschaltet.
Durch eine SelbstschlieR-Nachlaufautomatik fahrt das Tor
nach Ein- oder Ausfahrt selbstandig wieder zu. Das Tor ist
luftdurchlassig und unterstitzt die natiirliche Bellftung der
Tiefgarage. Ferner gibt es fiir den Fall eines Stromausfalls
eine Notbetatigung durch Handbedienung.

Im gesamten Geb&ude wird eine zentrale SchlieBanlage
eingebaut. Die Schlésser der Wohnungseingangstiren sind
gleichschlieBend mit dem Schloss der Hauseingangstir

des jeweiligen Wohngebaudes, mit den Schléssern zu den
jeweiligen Allgemeinbereichen, dem Schloss des zugeord-
neten privaten Kellerabstellraumes und dem Schloss des
Schlltsselschalters zur Betatigung des Tiefgaragentores,
zusatzlich auch dem Schloss der Aufzugssteuerung. Zu jeder
Wohneinheit gehoren 3 Schliissel fiir die SchlieRanlage.
Darliber hinaus werden an die Hausverwaltung mit Aus-
nahme des Wohnungsschliissels weitere Gruppenschliissel
ausgehandigt, welche beispielsweise die Hauseingangstiiren,
die Tiefgaragentiiren und die Tiiren zu den Technik- und
Gemeinschaftsraumen schlieBen.

Soweit durch die Feuerwehr vorgegeben, werden ein oder
mehrere Schlisseltresore fiir Noteinsatze der Feuerwehr in
der Nahe des duBeren Eingangsbereiches oder an der Zufahrt
zur Tiefgarage eingebaut. Des Weiteren werden in Abstim-
mung mit dem Aufzugbetreiber an geeigneter Stelle aul3en-
seitig ein oder mehrere Schliisseltresore fiir Noteinsatze
vorgesehen.

Absturzsicherungen / Umwehrung

n/ Handlaure

Die Absturzsicherungen an den Fenstertiiren werden mit
feststehenden, auRenseitig montierten Briistungselementen
nach Farb- und Materialwahl unseres Architekten hergestellt.

Die Gelénder der Balkone, Loggien und Dachterrassen
bestehen ebenfalls aus Briistungselementen nach Farb- und
Materialwahl unseres Architekten.

In den Treppenhdusern der Gebdude werden die Handldufe
aus Edelstahl gefertigt. Die ggfs. vorhandenen Geldnder
bestehen aus endbeschichtetem und dem Farbkonzept an-
gepassten Stab- bzw. Flachstahl.

ABSTELLRAUME / ABSTELLNISCHEN

Innerhalb der Wohnungen werden je nach Grundriss Abstell-
rdume und/oder Abstellnischen eingerichtet, in denen

im Regelfall die Frischwasserstationen mit den Z&hl- und
Absperrvorrichtungen zur Wasser- und Warmeversorgung
sowie die Unterverteilungen fir die Heizungs- und Elektro-
installation vorhanden sind. Die Verteilungen kdonnen ver-
einzelt auch in den Dielen angeordnet sein.

Fensterbanke

Die Innenfensterbanke der Bristungsfenster werden aus ca.
2 cm starkem Kunststein, Typ Micro White, oder gleichwertig
nach Materialkonzept unseres Architekten ausgefihrt.

Die Innenfensterbanke in den Badern werden, je nach Art
und Lage, entweder gefliest oder ebenfalls aus 2 cm starkem
Kunststein, Typ Micro White, oder gleichwertig hergestellt.
Die Innenfensterbidnke der Treppenhauser der Gebaude (falls
vorhanden) erhalten denselben Belag wie der Treppenhaus-
boden.

Die AuBenfensterbanke bestehen aus farblich den Fenstern
angepassten, endbeschichtetem Aluminium und erhalten an
der Unterseite eine Antidrohnbeschichtung. Soweit AuRen-
fensterbdnke an den Fenstertiiranlagen zu den Terrassen
und Loggien vorhanden sind, werden diese mit geeignetem
Material nach Wahl des Architekten ausgefiihrt.
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INNENPUTZ / SPACHTELARBEITEN

In den Wohnbereichen, im Treppenhaus und den Schleusen
werden Winde aus Kalksandstein-Mauerwerk oder Stahl-
beton und die Deckenflachen aus Stahlbeton hergestellt und
verputzt bzw. gespachtelt. Die Fugen der Gipskartonstander-
wande und der Vorwandbekleidungen aus Gipskarton
werden gespachtelt. Die Wande und Decken in der Tief-
garage und in den Kellerrdumen bleiben unbehandelt bzw.
werden entgratet.

ABGEHANGTE DECKEN

Abgehangte Decken werden in oberirdischen Bereichen,
ggfs. in den Schleusen und vereinzelt in Biddern der Wohn-
einheiten vorgesehen, in denen technische Einrichtungen
und Installationen unterhalb der Decke sichtbar sind oder
das Verziehen von Installationen erforderlich ist. Die Fugen
dieser abgehangten Decken aus Gipskarton werden ge-
spachtelt.

ESTRICH

Im gesamten Wohnbereich wird ein Estrich auf einer Tritt-
schallddmmung schwimmend verlegt. Soweit in den Treppen-
hausern kein schwimmender Estrich auf Trittschalldimmung
zur Ausflihrung kommt, wird der Bodenbelag im Dickbett auf
Trittschallddmmung verlegt.
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Der Oberboden der Tiefgarage wird mit einer geeigneten
Oberflachenbeschichtung mit Gefalleausbildung ausgefiihrt.
Die Entwasserung erfolgt Gber Verdunstungsrinnen, die in der
Flache angeordnet sind. Die (brigen Kellergeschossbereiche
erhalten entweder eine fliigelgeglittete Betonbodenplatte
oder einen Estrich auf Trennlage mit einem staubbindenden
Anstrich.

WAND- UND BODENFLIESEN

Die Wéande im Bad bzw. Duschbad werden im Spritzwasser-
bereich der Dusche und/oder Badewanne raumhoch gefliest.
Die Wande an den Vorwandinstallationen der Sanitdrobjekte
werden bis auf Ablagenhéhe gefliest, bei Waschtisch und WC
ca. 1,20 m hoch. Die restlichen Wandbereiche erhalten einen
Fliesensockel.

Im Gaste-WC, sofern vorhanden, werden die Wande, an
welchen die Sanitarobjekte angebracht sind, auf Ablagen-
héhe, ca. 1,20 m hoch gefliest, die restlichen Winde erhalten
einen Fliesensockel.

Die fiir die Fliesenarbeiten erforderlichen Eckschutz- und
Abschluss-Schienen (sog. Jolly-Schiene) aus Kunststoff sowie
die dauerelastischen Versiegelungen und Verfugungen sind
farblich aufeinander abgestimmt und gehoren ebenfalls zu
unserem Leistungsumfang.

Die Wand- und Bodenfliesen kdnnen in unterschiedlichen
Ausflihrungen, Farben und Formaten aus unserer Muster-
Kollektion gewahlt werden. Selbstverstandlich kénnen auch
andere Wand- und Bodenfliesen oder andere Bodenbelige
in gleicher Materialstarke ausgesucht werden. Die Verlegung
von Fliesen in anderen Formaten und Materialien oder von
anderen Bodenbelagen aus unserer erweiterten Muster-
Kollektion sowie die Verlegung von Bodenfliesen an Winden
kénnen einen Mehrpreis zur Folge haben. Dieser ist von der
gewahlten Fliese abhangig und wird im Einzelnen gesondert
ermittelt und angeboten.

Oberboden Treppenhaus

Die Béden und die Treppenlaufe im jeweils gemeinschaft-
lichen Treppenhaus und der Schleuse sowie der Boden der
Aufzugskabine werden mit Betonwerkstein gemaB dem Farb-
und Materialkonzept ausgefiihrt.

Sauberlaufzone

Im Bodenbereich unmittelbar vor / hinter der Hauseingangs-
tir wird eine Reinstreifer-Eingangsmatte im Metallrahmen
als Sauberlaufzone mit strapazierfihigen Reinigungsstreifen
eingebaut.




Bodenbelage

Die Wohnriume, welche keine Bodenfliesen erhalten,
werden mit einem vollverklebten, ca. 10 mm starken Mehr-
schichtparkett gemaB unserer Muster-Kollektion einschlief3-
lich Sockelleisten in Rechteckform belegt. Der Belag ist

fur FuBbodenheizungen geeignet. Im Standard kann ohne
Mehrpreis zwischen drei Parkettvarianten gewihlt werden.
Die Verlegung eines anderen Parketts sowie die Verlegung
anderer Bodenbeldge kdnnen einen Mehrpreis zur Folge
haben. Dieser ist vom gewihiten Parkett-oder dem gew3hl-

ten anderen Bodenbelag abhangig und wird im Einzelnen
gesondert ermittelt und angeboten.

MALER- UND LACKIERARBEITEN

Die Winde in den gemeinschaftlichen Treppenhausern
werden mit einem Malervlies ohne Struktur tapeziert und
mit einem hellen matten Dispersionsanstrich (Nassabrieb-
klasse 1) versehen.

Die Decken und Treppenuntersichten werden mit Disper-
sionsfarbe (Nassabriebklasse 1) in WeiB, matt gestrichen.

Wiinde und Decken der Tiefgarage sowie der Kellerrdiume
erhalten einen hellen Dispersionsanstrich (Nassabrieb-
klasse 3) mit farblich abgesetztem Sockel. Der Kellerboden
wird mit einer grauen FuBBbodenfarbe gestrichen.

Der Tiefgaragenboden wird mit einer geeigneten Ober-
flachenbeschichtung versehen und die Randanschliisse an
Winde und Stiitzen werden fachgerecht abgedichtet. Die
Pkw-Stellplatze in der Tiefgarage werden mit Bodenmarkie-
rungen gekennzeichnet. Jeder Stellplatz erhilt zudem eine
Nummerierung.

In den Wohnungen werden die Winde der Wohn- und Ab-
stelirdume, Dielen und Flure mit Malervlies ohne Struktur
tapeziert und mit Dispersionsfarbe (Nassabriebklasse 2) in
Wei matt gestrichen. Die nicht gefliesten Wandfldchen der
Badezimmer, Duschbider und Giste-WCs werden geschliffen,
mit Malervlies ohne Struktur tapeziert und mit Dispersions-
farbe (Nassabriebklasse 2) in WeiB, matt gestrichen.

Die Deckenfldchen aller Wohnungen werden mit Disper-
sionsfarbe (Nassabriebklasse 2, in den Badezimmern, Dusch-
badern und Gaste WCs Nassabriebklasse 2) in WeiR, matt
gestrichen.

Die im Rahmen der Malerarbeiten notwendige Fugenaus-
bildung bei einem Materialwechsel wird sichtbar ausgefiihrt.

Die Stahlzargen der Wohnungseingangstiiren werden passend
zum Farbkonzept lackiert.

HEIZUNG / WARMWASSERVERSORGUNG

Die Versorgung der einzelnen Wohneinheiten mit warmem
Brauchwasser und Heizenergie erfolgt nach Méglichkeit im
Rahmen eines Energie-Contractings mittels eines gasbe-
triebenen Blockheizkraftwerks (BHKW). Das BHKW befindet
sich in der Technikzentrale, welche im Untergeschoss in

Haus F gelegen ist.

Die anschlieBende Warmeverteilung findet tiber ein Verteil-
system zu den Wohnungen statt. Die Warmwasserbereitung
der Wohnungen erfolgt wohnungsweise {iber Ubergabe-
stationen. Dort wird auch der Warmeverbrauch gemessen,
sodass eine wohnungsspezifische Abrechnung erfolgen kann.
Die Lieferung und Montage der Messeinrichtungen erfolgt
auf Leasing- bzw. Mietbasis.

Im Rahmen des Contractings verpflichtet sich der Kaufer zu
einer zeitlich befristeten Energieabnahme (im Regelfall 10
Jahre). Die vereinbarten Preise bestehen aus einer Grund-
gebiihr, der tatsichlich verbrauchten Energiemenge sowie
den Messkosten fiir die Abrechnung. Der im Zusammenhang
mit dem Betrieb des BHKW erzeugte Strom wird zur Senkung
des Arbeitspreises fiir die Warmeversorgung verwendet. Der
Betreiber errichtet und wartet die gesamte Anlage (priméares
Wairmeerzeugungsnetz) (iber die vereinbarte Mietzeit.

In den Wohn- und Badbereichen wird gemaR der haustechni-
schen Planung und gem3B der Wirmebedarfsrechnung eine
FuBbodenheizung verlegt. Die Unterverteilung der Heizung ist
jeweils in einem Absteliraum oder der Diele (gemaR Planung)
vorgesehen. Die Steuerung der FuBbodenheizung erfolgt
raumweise. Flure, Dielen, offene Kiichen, WCs und Abstell-
rdume erhalten ggfs. keine Einzelraumsteuerungen.

Die Badezimmer werden zusatzlich mit weien Handtuchheiz-
kérpern ausgestattet. Diese erhalten eine elektrische Heiz-
patrone, welche auch im Sommer bzw. in den Ubergangszeiten
einen Betrieb der Heizkérper z. B. zum Trocknen von feuchten
Handtichern gewéhrleistet.

Im Treppenhaus des Kellergeschosses wird im Bedarfsfall in
Abhingigkeit von der Warmebedarfsberechnung ein end-
behandelter, weiBer Plattenheizkérper eingebaut. Die Tief-
garage und die (ibrigen Kellerrdume bleiben unbeheizt.
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DEZENTRALE GEBAUDELUFTUNG
ZUM FEUCHTESCHUTZ

Fir die Bemessung der Wohnungsliiftung wird ein Liiftungs-
konzept gemaf DIN 1946-6 erstellt. Die Umsetzung der
mechanischen Entliftung zum nutzerunabhingigen Feuchte-
schutz erfolgt gemaR DIN 18017-3. Die Beliiftung der Wohn-
raume erfolgt fensterunabhangig mittels Frischluftzufuhr
Uber Fensterfalzlifter oder, sofern schallschutztechnisch
notwendig, (iber Fassadendammliifter.

Die innenliegenden Bader und WCs erhalten in Abhingigkeit
vom Liiftungskonzept und entsprechend den Vorgaben der
DIN 18017-3 jeweils Abluftventilatoren als Einzelraumliifter.
Die Einzelraumliifter gewahren im automatischen Betrieb
Uber 24 Stunden am Tag eine Grundliiftung zum Feuchte-
schutz. Uber Feuchtesensoren sowie iiber die Betitigung des
Lichtschalters wird die Bedarfsliiftung zum Feuchteschutz
hinzugeschaltet.

Die Uberstrémung der Zuluft zwischen den Raumen erfolgt
tiber Unterschnitte von ca. 12 mm Hohe an den Innentiiren.
Sollte dies aus technischen Griinden nicht méglich sein, er-
halten die Tiiren dieser Rdume ein Liiftungsgitter aus farblich
angepasstem Kunststoff.

In den Kiichenbereichen kann eine Dunstabzugshaube im
Umluftbetrieb zum Einsatz kommen. Separate Wand und/oder
Deckendurchfiihrungen sind gemaR Liiftungskonzept nicht
moglich und daher ausgeschlossen.

Liftung Tiefgarage

Die Tiefgarage wird auf natiirliche Weise beliiftet. Der Luft-
austausch der Tiefgarage erfolgt tiber Offnungen im Tief-
garagentor und Luftungsschachte in den AuBenanlagen.

Laftung Keller- und Technikrdume im Untergeschoss
Die innenliegenden Kellerrdaume werden mechanisch
be- und entliftet.

LGftung Treppenh&user

Die Treppenhéduser erhalten gemaB Brandschutzkonzept
offenbare Fenster zur natiirlichen Beliiftung und Ent-
rauchung.
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SANITARINSTALLATIONEN

Die Wasserversorgung erfolgt Giber Kunststoff- oder Metall-
verbundrohre. Die erforderlichen Abwasserleitungen inner-
halb des Gebiudes bestehen aus heiBwasserbestiandigem
Kunststoff- bzw. Gussrohr.

Mit Ausnahme des Treppenraumes und der Schleuse zur
Tiefgarage werden im Kellergeschoss die Leitungen in den vom
Fachplaner fir Heizungs- und Sanitartechnik festgelegten
Querschnitten freiliegend auf den Wanden bzw. an der Decke
installiert.

Badezimmer, Kiichen und Gaste-WCs (sofern gemaf Planung
vorhanden) verfligen jeweils (iber einen Kaltwasser- und einen
Warmwasseranschluss. «

An den Terrassen der Erdgeschoss-Wohnungen werden
abschlieRbare frostgeschiitzte KaltwasserauRenzapfstellen
montiert. Fiir die gemeinschaftlich genutzten Auenbereiche
werden an zentraler Stelle zusatzliche, abschlieRbare und
frostgeschiitzte KaltwasserauRBenzapfstellen in erforderlicher
Anzahl installiert.

Der Kaltwasser- und Wiarmemengenverbrauch wird fir
jede einzelne Wohnung mittels eines separaten Wasser-
bzw. Warmemengenzahlers ermittelt, dessen Lieferung und
Montage auf Leasing- bzw. Mietbasis erfolgt.

Das Regenwasser der Dachflachen, der Dachterrassen und
des begriinten AuBenbereichs auf dem Tiefgaragendach wird
in den offentlichen Kanal entwiassert.




-

Der Hauptwasserhahn befindet sich im Hausanschlussraum im
_ntergeschoss und wird mit einem wartungsarmen Riickspiil-
%ter ausgerlstet.

Sirangabsperrventile werden im Untergeschoss vorgesehen,
o'z Etagenabsperrventile fiir Kalt- und Warmwasser in der

‘eweiligen Frischwasserstation der Wohnung.

DIE SANITARAUSSTATTUNG IM DETAIL

)

sadezimmer

Das Badezimmer erhdlt folgende Ausstattung:

+ =ine ca. 175 x 75 cm groRe Badewanne mit einer Einhebel-
Waznnenfillarmatur, Flexschlauch und Handbrause - sofern
die jeweilige Wohneinheit tiber keine separate Dusche
verflgt, erhalt die Badewanne zuséatzlich eine Duschtrenn-
wand aus Glas sowie eine chromfarbene Kunststoff-Wand-
hzlterung fur die Handbrause, héhenverstellbar, das betrifft
die Wohnungen 26, 29, 32, 35, 50, 53, 56 und 59
zusatzlich, je nach Wohnungsgrundriss, eine ebenerdig ge-

flieste Dusche mit einer Brausearmatur - héhenverstellbar
zn einer chromfarbenen Kunststoff-Wandhalterung, Maf3
c2.80x80cm

sinen ca. 65 cm breiten Porzellan-Waschtisch mit Einhebel-

mischbatterie inkl. Zugknopf-Ablaufgarnitur

=in wandhangendes Tiefspll-WC mit Kunststoffsitz und
Soft Closing Funktion (Absenkautomatik) sowie einen in
die Vorwandinstallation integrierten Unterspiilkasten mit
weiler Betatigungsplatte - selbstverstandlich mit Wasser-
spartaste

sinen ca. 80 cm hohen Wandspiegel, Spiegelbreite wie
Stzndard-Waschtischbreite ca. 65 cm

sinen elektr. betriebenen Handtuchheizkérper
» =inen Handtuchhalter neben dem Waschtisch
+ 2inen WC-Rollenhalter

KALDEWEI
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Das Dusch-Bad (sofern vorhanden)
JaS UUSCN-baa (sorern vornanden

Das Dusch-Bad erhélt folgende Ausstattung:

e eine ca. 80 x 80 cm, ebenerdig geflieste Dusche. Jede
Dusche wird mit einer Einhebel-Brausearmatur mit
Flexschlauch und Handbrause, héhenverstellbar an einer
chromfarbenen Kunststoff-Wandhalterung versehen.

e einen ca. 65 cm breiten Porzellan-Waschtisch mit Einhebel-
mischbatterie inkl. Zugknopf-Ablaufgarnitur

e ein wandhangendes Tiefspll-WC mit Kunststoffsitz und
Soft Closing Funktion (Absenkautomatik) sowie einen in
die Vorwandinstallation integrierten Untersptilkasten mit
weiller Betatigungsplatte - selbstverstandlich mit Wasser-
spartaste

e einen ca. 80 cm hohen Wandspiegel, Spiegelbreite wie
Standard-Waschtischbreite, ca. 65 cm

e einen elektr. betriebenen Handtuchheizkérper

e einen Handtuchhalter neben dem Waschtisch

e einen WC-Rollenhalter

Das Gaste-WC (sofern vorhanden)
Das Gaste-WC erhilt folgende Ausstattung:

e ein ca. 45 bis 50 cm breites Porzellan-Handwaschbecken
mit Einhebelmischbatterie inkl. Zugknopf-Ablaufgarnitur

e ein wandhangendes Tiefsplil-WC mit Kunststoffsitz und
Soft Closing Funktion (Absenkautomatik) sowie einen in die
Vorwandinstallation integrierten Untersptilkasten - selbst-
verstandlich mit Wasserspartaste

e einen ca. 80 cm hohen Wandspiegel, Spiegelbreite wie
Standard-Waschbeckenbreite, ca. 50 cm

¢ einen Handtuchhalter neben dem Waschtisch

¢ einen WC-Rollenhalter

Die Vorwandinstallation, an welcher Waschbecken und WC
montiert werden, ist von oben gefliest und bietet somit eine
praktische Abstellflache. In Teilbereichen der Giste-WCs,
je nach Wohnungsgrundriss, sind die Vorwandinstallationen
raumhoch ausgefiihrt.

Die Sanitar-Einrichtungsgegenstinde in Wannen- und
Dusch-Bad sowie im Gaste-WC sind komplett in Weil3
gehalten und erhalten verchromte Armaturen. Es werden
Produkte renommierter Hersteller verwendet:

o KALDEWEI Badewanne, Serie Saniform Plus

e KERAMAG Waschbecken und WC, Serie Renova Nr. 1 Plan
* HANSGROHE Armaturen, Serie Metris S

e KEUCO Accessoires, Serie Plan

e GEBERIT Betatigungsplatte der WC-Sptilung, Serie Sigma 30
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Klche

In der Kiiche werden ein Kalt- und ein Warmwasseranschluss
jeweils mit Eckventilen und ein Abwasseranschluss fiir die
Kiichenspiile und die Spiilmaschine unmittelbar am Installa-
tionsschacht oder an Trennwinden zur Kiiche angeordnet.
Die Wasserleitungen zur Kiichenarmatur und Spiilmaschine
sowie die Abflussleitung fiir die Kiichenspiile und die Spiil-
maschine kdnnen in Abhangigkeit von der Kiichenplanung
ggf. auf der Innenwand der Kiiche oberhalb des FuBbodens
im Sockelbereich der Kiichenmdbel verlegt und spiter durch
diese verdeckt werden.
Wasch- und Trockenrdume im Kellergeschoss
In Wasch- und Trockenrdumen werden pro Wohnung ein
Kaltwasser- und ein Abwasseranschluss fiir eine Wasch-
maschine eingebaut. Ferner erhalten diese Raume jeweils ein
Ausgussbecken mit einem Kaltwasseranschluss.

ELEKTROARBEITEN

Die gesamte Elektroinstallation wird gemiR den VDE-
Richtlinien einschlie3lich betriebsfertig bestiicktem Z3hler-
schrank und eingesetzter Hauptsicherung vorgenommen.
Die elektrotechnische Ausstattung wird gemaf untenstehen-
der Ausstattungsbeschreibung und nach Angaben unseres
Elektrofachplaners ausgefiihrt. In den Wohngeschossen und
im Treppenhaus erfolgt die Verlegung unter Putz.

Die Elektroinstallation in der Tiefgarage und in den {ibrigen
Kellerrdaumen wird sichtbar in Leerrohren, Kabelkanilen und
auf Kabeltrassen verlegt (sogenannte Aufputz-Installation).
Jede Wohnung erhélt einen eigenen Stromzahler. Dieser
befindet sich im Hausanschlussraum jedes Hauses im Keller-
geschoss. Fiir die Absicherung der Leuchte und der Steck-
dose in den Erwerberkellerrdaumen werden in den zugehéri-
gen Zahlerplatzen Fehlerstromschutzschalter installiert. Die
Unterverteilungen mit den entsprechenden Sicherungs-
automaten werden in den Wohnungen méglichst als soge-
nannter Unterputz-Verteilerkasten eingebaut.

Das Leitungsnetz fir Radio- und TV-Anschliisse sowie das
Leitungsnetz fiir Telekommunikation wird sternférmig in

Form einer Leerrohrinstallation mit eingezogenen Kabeln vom
Hausanschlussraum zu den Wohnungsverteilern und von dort

wieder sternférmig zu den Anschlussdosen in den einzelnen
Wohnraumen gefiihrt.

In den Wohnbereichen werden weif3e Schalter und Steck-
dosen der Firma Merten oder gleichwertig, montiert.
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In den Keller- und Tiefgaragen-Bereichen wird fiir die Schal-
ter und Steckdosen eine spritzwassergeschiitzte Aufputz-
serie verbaut. Fiir den AuRenbereich erfolgt die Ausfiihrung
in wassergeschitzter Unterputzausfiihrung.

Die Anzahl der Leuchten in den allgemeinen Bereichen (wie
z. B. in den Treppenhéausern, den Kellerfluren, der Tiefgarage
etc.) wird im Zuge der Ausfiihrungsplanung als Lichtplanung
vom Elektrofachplaner in Anlehnung an die DIN EN 12464-1
im Detail ermittelt. Sie sind daher unter den Punkten ,Die
Elektroinstallation des Gemeinschaftseigentums im Detail"
und ,Die Elektroinstallation der Wohnungseinheiten im
Detail“ nur jeweils ,in erforderlicher Anzahl“ aufgefiihrt.

Alle Fluchtwegtiiren aus der Tiefgarage werden mit be-
leuchteten Fluchtweg Piktogrammen gekennzeichnet.
Die Beleuchtung der Tiefgarage wird tGiber Prasenzmelder

gesteuert und Uber eine sogenannte 2/3 Schaltung erfolgen.
Das heif3t, ein Drittel der Beleuchtung ist auf Dauerlicht
geschaltet, so dass eine Grundbeleuchtung der Tiefgarage
stets gegeben ist.
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IE ELEKTROINSTALLATION DES
GEMEINSCHAFTSEIGENTUMS IM DETAIL

Pr-yate Kellerabstellraume

e 1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung, von jeweiligen
Wohnungszahler abgesichert

® 1 Schiffsarmatur (Iso-Ovalleuchte) Fa. RZB oder
gleichwertig

e 1 Einzelsteckdose im privaten Kellerabstellraum, vom
jeweiligen Wohnungszihler abgesichert

Wz erflure

e Deckenbrennstellen in erforderlicher Anzah! mit
Bewegungsmeldern nach Angaben des Fachplaners

e Feuchtraumleuchten in erforderlicher Anzahl nach
Angaben des Fachplaners

z,sanschlussraum / Technikraum

* 1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung

» 1 Leerrohr fur Kabelversorgung zum Hausanschluss
= 1 Feuchtraumleuchte

« 1 Hauptabsperreinrichtung

e 1 Zahlerschrank

® Einspeisung fiir RF-, TV- und Telefonversorgung

Scrieusen zur Tiefgarage

» Deckenbrennstellen in erforderlicher Anzahl, geschaltet
gber Présenzmelder mit automatischem Zeitnachlauf

e Deckenanbauleuchten in erforderlicher Anzahl

T efzarage
= Deckenbrennstellen in erforderlicher Anzahl, geschaltet
aber Prasenzmelder mit automatischem Zeitnachlauf

e Feuchtraumleuchten in erforderlicher Anzahl

» 6 Einzelsteckdosen fiir Allgemeinstrom (je Hauszugang),
abschlie@bar

o 1 innenliegendes Zugseil fur elektrischen Garagentor-
antrieb

@ 3 Anschluss fir elektrischen Garagentorantrieb

e 1 Schlisselschalter fiir das elektromotorisch betriebene
Garagentor

Amsteiiraume fir Fahrréder (in den Durchgangs-

merzizrenim EG)

» D=ckenbrennstellen in erforderlicher Anzahl je Raum,
geschaltet Gber Prasenzmelder mit automatischem Zeit-

o Feuchiraumwannenleuchten in erforderlicher Anzahl je
Bzmen

= 4 Eneeisteckdose je Raum fiir Allgemeinstrom,

Si=chiieBbar

Treppenhaus

* Decken- bzw. Wandbrennstellen in erforderlicher Anzahl
geschaltet iber Prisenzmelder mit automatischem Zeit-
nachlauf und Ausschaltwarnung

¢ Anbauleuchten an Decken und/oder Wanden in erforder-
licher Anzahl

¢ 1 Klingeltaster an jeder Wohnungseingangstiir

¢ 2 Einzelsteckdosen fiir Allgemeinstrom pro Treppenhaus,

abschliebar

Hauseingédnge

® Je Hauseingang eine Deckenbrennstelle und/oder
Wandbrennstelle, geschaltet Giber Schaltuhr und {iber
Dammerungsschalter

e Decken- und Wandleuchten als AuBenbeleuchtung

¢ 1 Video-Sprechanlage mit Kamera an den Hauseingingen

Wasch- und Trockenrdume
¢ Feuchtraumleuchten als Deckenbrennstellen in erforder-
licher Anzahl in Ausschaltung
¢ 1 Einzelsteckdose fiir Aligemeinstrom, abschlieBbar
e 2 Einzelsteckdosen fiir Waschmaschine und Trockner je
Wohnung, abschlieBbar, auf den jeweiligen Wohnungs-
zdhler geschaltet

DIE ELEKTROINSTALLATION DER
WOHNUNGSEINHEITEN IM DETAIL

Entree / Flur (bis 3 m Lange)

¢ 1 Deckenbrennstelle in Wechsel- oder Kreuzschaltung

¢ 1 Einzelsteckdose

¢ 1 Videogegensprechanlage mit Monitor und Ruftonunter-
scheidung flr Haustiir und Etagenruf

¢ 1 Elektro-Unterverteilung (gemaR Grundrissplan, sofern
nicht im Absteliraum angeordnet)

e 1 Abzweigkasten als Vorriistung zur méglichen Medien-
verkabelung (gemiR Grundrissplan)

o 1 Frischwasserstation inkl. Anschluss fir die Unter-
verteilung der Heizung (gemaR Grundrissplan, sofern
nicht im Abstellraum angeordnet)

Entree / Flur (ab 3 m Lange)

¢ 2 Deckenbrennstellen in Wechsel- oder Kreuzschaltung

¢ 1 Einzelsteckdose

¢ 1 Videogegensprechanlage mit Monitor und Ruftonunter-
scheidung fiir Haustiir und Etagenruf

1 Elektro-Unterverteilung (gemaB Grundrissplan, sofern
nicht im Absteliraum angeordnet)

® 1 Abzweigkasten als Vorriistung zur méglichen Medien-
verkabelung (gemaB Grundrissplan)
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e 1 Frischwasserstation inkl. Anschluss fiir die Unter-
verteilung der Heizung (gemaR Grundrissplan, sofern
nicht im Abstellraum angeordnet)

Abstellraume

e 1 Elektro-Unterverteilung (gemaR Grundrissplan sofern
nicht in den Fluren / Dielen angeordnet)

e 1 Abzweigkasten als Vorristung zur méglichen Medien-
verkabelung (gemaf Grundrissplan)

e 1 Frischwasserstation inkl. Anschluss fir die Unter-
verteilung der Heizung (gemafR Grundrissplan, sofern
nicht in den Fluren / Dielen angeordnet)

¢ 1 Deckenbrennstelle mit Schalter (nicht bei Abstellnischen)

¢ 1 Einzelsteckdose (nicht bei Abstellnischen)

Kiche / offene Klichenbereiche

e 2 Decken-/ Wandbrennstellen in Serienschaltung

e 3 allgemeine Doppelsteckdosen

e 1 Einzelsteckdose fiir Kithlschrank

e 1 Einzelsteckdose fiir Gefrierschrank

e 1 Einzelsteckdose flur Umluftabzug

e 1 Herdanschluss (3 x 230 V)

e 1 Einzelsteckdose fiir Mikrowelle

e 1 Einzelsteckdose fiir Sptilmaschine

e 1 Raumthermostat fiir FuBbodenheizung (nur bei
geschlossener Kiiche)

Hinweis flr die Kichenplanung:

Aufgrund planerischer Notwendigkeiten kann es vor-
kommen, dass Steckdosen in der Kiiche in massiven Stahl-
betonwanden installiert sind. Ein Umsetzen der Steckdosen
im Rahmen des Sonderwunschmanagements ist nur mit
erhéhtem Aufwand realisierbar.
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Wohnzimmer

e 2 Decken-/ Wandbrennstellen in Wechselschaltung
e 4 allgemeine Steckdosen

e 1 Anschlussdose fiir Telefon / Daten (luK)

e 1 Doppelsteckdose fir Telefon / Daten

e 1 Anschlussdose fiir Radio / TV / Daten (RuK)

e 1 Dreifachsteckdose fiir Radio / TV / Daten

e 1 Raumthermostat fiir FuBbodenheizung

Zimmer (bis 20 m? Grof3e)

e 1 Decken- oder Wandbrennstelle in Ausschaltung /
Wechselschaltung

e 4 allgemeine Einzelsteckdosen

e 1 Anschlussdose fir Telefon / Daten (luK)

e 1 Doppelsteckdose fiir Telefon / Daten

¢ 1 Anschlussdose fiir Radio / TV / Daten (RuK)

e 1 Dreifachsteckdose fiir Radio / TV / Daten 3

e 1 Raumthermostat fiir FuBbodenheizung

Zimmer (ab 20 m? Grofie)

e 2 Decken- oder Wandbrennstellen in Ausschaltung /
Wechselschaltung

e 4 allgemeine Einzelsteckdosen

e 1 Anschlussdose fiir Telefon / Daten (luK)

¢ 1 Doppelsteckdose fiir Telefon / Daten

e 1 Anschlussdose fiir Radio / TV / Daten (RuK)

e 1 Dreifachsteckdose fiir Radio / TV / Daten

e 1 Raumthermostat fiir FuBbodenheizung

Wannen-Bad
e 1 Deckenbrennstelle in Serienschaltung
¢ 1 Wandbrennstelle in Serienschaltung (bei zwei
Waschtischen zwei Wandbrennstellen) }
e 2 allgemeine Steckdosen b
e 1 Raumthermostat fir FuBbodenheizung
¢ 1 Anschluss fiir Badliifter (bei Erfordernis)

Dusch-Bad (sofern vorhanden)

e 2 Decken-/ Wandbrennstellen in Serienschaltung
e 2 allgemeine Steckdosen

e 1 Raumthermostat fiir FuBbodenheizung

e 1 Anschluss fiir Badliifter (bei Erfordernis)

Gaste-WC (sofern vorhanden)
e 1 Decken-/ Wandbrennstelle in Ausschaltung mit
beleuchtetem Kontrollschalter au3en

¢ 1 allgemeine Steckdose //’r\\._v

e 1 Raumthermostat fuir FuBbodenheizung \\\

e 1 Anschluss fiir Badliifter (bei Erfordernis) /}
,’/_\ \ //
/ /f\>\ -
g St |




Balkone

= 1 Wandbrennstelle, geschaltet vom Innenraum,

=it beleuchtetem Kontrollschalter
« 1 Wandleuchte als AuBenleuchte
» 1 ZuRensteckdose, geschaltet vom Innenraum,

mit beleuchtetem Kontrollschalter

~“61

Z.r Erhohung der Sicherheit gehort eine Videosprechanlage
=t Farbmonitor, welche bei Dunkelheit zur besseren Visua-
=rung automatisch auf Schwarz-/ Weil3betrieb umschaltet,

7))

|
\

zur serienmaligen Ausstattung jeder Wohnung.

= Klingeltasten mit Namensschildern je Wohnung und
== Video-Wechselsprechanlage mit Farbkamera werden im
Zersich der Hauseingange angeordnet. Das Gegensprech-
t mit TUroffnertaste und Monitor befindet sich in der

a Mohnung nahe der Wohnungseingangsttire.

= GebZude erhalten je einen Aufzug, der alle Geschosse
= bis DG) anfahrt. Dessen Innenkabine wird mit Edel-
=t=hloberflichen, Spiegel sowie Handlauf aus Edelstahlrohr

=T tattet. Selbstverstandlich verfiigt die Innenkabine
in Notrufsystem mit direkter Verbindung zu einem

chtungen

A

. Johnung erhalt eine Videogegensprechanlage, die

_ber eine stationdre, an der Hauseingangstir befindliche
die Bilder des Hauseingangsbereichs in die Wohnung

Cer Hauszugang und die Haustliranlage werden durch eine

W 2 der =r Hauseingangstir / Eingangstiir angebrachte AuZen-

uch Lung beleuchtet, welche mlttels Schaltuhr und in

=5 Licht im allgemeinen Treppenhaus wird (iber Prasenz-

= der geschaltet. Damit soll ermoglicht werden, dass mittels
“=< Turspions eine Uberpriifung der im Treppenhaus befind-
“chen Personen auch nach Einbruch der Dunkelheit durch-

e Hzuseingangstiren erhalten ein Panikschloss mit
ScnieBfunkton, d. h. auch im verschlossenen Zustand kann
r von innen ohne Schlissel mittels Tiirdriicker ge-
“%net werden. Somit ist jederzeit die Fluchtmaoglichkeit von
wmen nach AuBen gegeben. Gleichzeitig kann die Tir nicht
=r==hentlich unverschlossen bleiben, da nach dem Zufallen

= Tur eine Offnung von auBen nur mit dem Schliissel

In den Wohnungen werden Rauchmelder in erforderlicher
Anzahl angebracht, deren Lieferung und Montage auf
Leasing- bzw. Mietbasis erfolgen.

Die Beleuchtung der Tiefgarage erfolgt gemaR Beleuch-
tungsplanung tber Prasenzmelder und als LED-Dauerlicht fiir
eine Grundbeleuchtung nach Sonderbauverordnung.

In der Tiefgarage wird eine flichendeckende Brandmelde-
anlage gemaf Brandschutzauflagen mit Warmesensorkabel
und manuellen Brandmeldern und Durchschaltung zur
Einsatzzentrale der Feuerwehr ausgeftihrt.

Der Zugang in die Treppenhéauser tber die Schleusen der
Tiefgarage ist nur mittels Schliissel moglich, sodass ein
Eindringen von Unbefugten in die Treppenh&user verhindert
werden kann. Der Fluchtweg von der Tiefgarage in das Trep-
penhaus wird durch sogenannte Fluchtwegterminals auf-
rechterhalten. Diese Einrichtung ermdglicht es, im Notfall die
Schleusentiiren per Not-Auf-Taster ohne Schliissel zu entrie-
geln. Im Falle der Betatigung dieses Not-Auf-Tasters erfolgt
ein Alarmton. Bei Einsatz einer Brandmeldeanlage werden

die Fluchttlrterminals im Brandfall automatisch entriegelt.

Barrierefreihei

Bei der Planung wurde hinsichtlich ErschlieBung, Be-
leuchtung und Bedienung auf eine hohe Benutzerfreundlich-
keit geachtet. Alle Wohnungen sind stufenlos und barriere-
frei zu erreichen. In den AuBenanlagen sorgt eine funktional
geplante Beleuchtung fiir eine gute Orientierung.
Aufienanlagen
Die AuBenanlagen werden der Ortlichkeit und dem Gebiude
angepasst.

Das wasserundurchlassige und wurzelfest abgedichtete
Betonflachdach tiber der Tiefgarage wird gemaf der AuRen-
anlagenplanung begriint bzw. mit Wege- und Stellplatz-
flachen aus Betonsteinen versehen.



Teilflichen der AuBenanlagen werden in der Teilungs-
erklarung als Sondernutzungsrechte den direkt angrenzen-
den Wohnungen zugeordnet.

Die Gbrigen Flachen gehdren zum Gemeinschaftsgrin.

Das Gemeinschaftsgriin wird durch Baume, Heckenpflanzen
sowie topographisch modellierte Pflanz- und Rasenflachen
gegliedert. Ebenso werden im Gemeinschaftsgriin Spiel-
flachen gemaR Baugenehmigung angelegt. Weitere 6ffent-
liche Spielflaichen befinden sich in fuBlaufiger Nahe zur
Wohnanlage.

Die vom Bautréger vorgesehenen Bepflanzungen und die
im Genehmigungsverfahren festgelegten Pflanzauflagen
fur Spielplatze, Baume, Heckenpflanzen, Straucher inkl.
des gesamten Griindachaufbaus auf der Tiefgarage sind im
Kaufpreis enthalten. Diese Bepflanzungen miissen durch
die Eigentiimergemeinschaft und deren Rechtsnachfolger
gepflegt, dauerhaft erhalten und bei Erfordernis in der
urspringlichen Form erneuert werden.

Millstandorte

Die Millstandorte sind jeweils im AuBenbereich im Erdge-
schoss angeordnet. Die Miilltonnen werden in geschlossenen
Containerboxen untergebracht.

DIE AUSSENANLAGEN IM DETAIL

Hauszuwegungen

Die Hauszugange werden mit Betonsteinpflaster belegt.
Aufgrund des ortlichen Geléandeverlaufes kénnen teilweise
Rampen bzw. Treppen zum Ausgleich unterschiedlicher
Hohen ausgebildet werden.

Spritzschutzstreifen

Im Anschlussbereich der nicht befestigten Flachen an den
Sockelbereich der Fassaden wird ein Spritzschutz aus Grob-
splitt eingebaut.

Terrassen und Loggien / Balkone

Der Bodenbelag der Terrassen, Balkone, Loggien, Dach-
terrassen besteht aus einem Betonsteinbelag. Der Aufbau fiir
die Balkone, Loggien und Dachterrassen erfolgt auf einem
Plattenlager mit offenen Fugen.

Zwischen den Dachterrassenflachen werden Sichtschutz-

wande gemal3 Material- und Farbkonzept des Architekten
errichtet.
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Die Balkone und Dachgeschossterrassen erhalten je nach
Wohnung und Konzept als Briistung ein Gelander aus Stahl-
profilen mit vertikaler Stabstahlfiillung oder eine massive
Briistung aus dem Material der AuRenfassade mit einem
Handlauf aus Stahlprofilen gemaf Planung und Farb- sowie
Materialwahl des Architekten.

Einfriedung der Gartenfléchen

Die Garten der Erdgeschosswohnungen werden mit einer
Heckenpflanzung eingefriedet. Der Garten der WE 01 erhalt
ein Gartentor, welches au3enseitig mit einem Knauf und
innenseitig mit einem Griff ausgestattet ist. Das Tor wird
abschlieBbar ausgefihrt.

Fahrradabstellplatze

In den Durchgangsbereichen zwischen Haus B und C sowie
D und E ist jeweils ein abschlieRbarer Fahrradabstellraum '
angeordnet. Im Gemeinschaftsbereich der Aul3enanlagen «
werden weitere Fahrradsténder fiir das Abstellen von Fahr-

radern aufgestellt.

von Fa. movelo GmbH

Q3
1>
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E-Bike-Station

Als besonderes Angebot steht allen Bewohnern im Durch-
gangsbereich zwischen Haus D und E eine E-Bike-Station
mit finf E-Bikes zur Verfiigung. Die Freigabe, Nutzung und
Zeiterfassung erfolgen (iber eine App, durch die der Nutzer
nach einmaliger Registrierung seine Zugangsdaten erhalt.

Der Betreiber, die Firma movelo GmbH, stellt die E-Bike-
Station zur Verfiigung. Das Angebot erfolgt auf Mietbasis.
Es umfasst alle Versicherungen, Services sowie Reparaturen
und wird durch die DORNIEDEN Generalbau GmbH im
ersten Jahr der Nutzung fiir die Bewohner im Tarif ,L"
kostenlos zur Verfugung gestellt.

Der Vertrag endet nach 12 Monaten automatisch. Danach
kann die Eigentiimergemeinschaft entscheiden, ob sie das




em=nor kostenpflichtig weiternutzen méchte. Uber den
= cer kann nach entsprechender Beschlussfassung ein
e wertrzg mit der Firma movelo GmbH geschlossen
weten. Bei Nichtverldngerung des Vertrags wird die ge-
“me= Anizze durch den Vermieter zuriickgebaut.

W= =aesiver Service flr die Bewohner der Anlage wird
“m Dwrchzanzsbereich zwischen Haus B und C eine Paket-
“ast=nzn zze der Firma Renz vom Typ Modula Classic
wmorset. =ier kdnnen die Bewohner ihre Paketsendungen
asnmien und zuricksenden. Somit ist der Zugriff auf die
“aests ecerzeit gewihrleistet, auch wenn bei Zustellung
 memanc zu Hause sein sollte. Nach Auslieferung durch
= D0FD LS oder Hermes erhalten die Bewohner eine
Semacnrcntzung per E-Mail oder Push-Nachricht (iber die
Samus=nooze myRenz-App, dass ihr Paket abholbereit ist.

Q0
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T zarzz=nschulter in die angrenzenden Bodenschichten
e ¢ o= Prznzflachen der Tiefgarage frei entwiéssern.
Die mesticnen Fizchen der Tiefgaragendecke werden tiber
SGwre curcn die Tiefgarage direkt in die Kanalisation ent-
: ' rocewartgzen Teil werden die Niederschlags-
o mum Te o 2z Vegetztionsflichen entwassert und
- Zo2uf= 2n dis Kanzlisation angeschlossen.

Allgemeine Anmerkungen

Die in dieser Baubeschreibung verwendeten Ab-
bildungen und Visualisierungen stellen eine kiinst-
lerische Darstellung des Vorhabens dar, welche ledig-
lich zur besseren Vorstellbarkeit und Orientierung der
Erwerber dient. Aus den Abbildungen und Visuali-
sierungen konnen keine vertraglichen Anspriiche auf
eine bestimmte Art oder einen bestimmten Umfang
der Ausfiihrung abgeleitet werden. Die Abbildungen
und Visualisierungen kénnen im Hinblick auf die
vertraglich vereinbarten Leistungsinhalte insbeson-
dere Zusatzleistungen oder abweichende optische
Details enthalten.

Monchengladbach, im August 2018
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